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 : الملخص
  بن  وقصببر  وليد  وبني  بترهونة  بفروعه  العقاري  والاسببتثمار  الادخار مصببرف  لدى  التمويلي  التأجير  تطبيق أمام  عائقًا  تقف  التي المحاسبببية  المعوقات لمعرفة  البحث يهدف
  وزعت   اسببتبانة خلال  من التحليلي  الوصببفي المنهج  البحث  واسببتخدم  المحاسبب ،  والافصبباح  والقياس  البشببري  العنصببر  هي  رئيسببة  محاور  ثلاثة على  ركز  حيث  غشببير،
  والانحراف   النسبببية  والأوزان ا سبباي  المتوسبب  في  المتمثلة  الإحصببائية  الاسببالي   بواسببطة  واختبارها  ،(40)  للتحليل  والصببا ة  اسببتبانة(  50) البالغة  البحث  عينة  على

  وأسببببلوب  يتفق  بما  والتدري  العلمي  التأهيل  حيث  من  البشببببرية  الكوادر  ضببببعف  في  تكمن  الثلاثة؛  المحاور  في  كبيرة  محاسبببببية  معوقات  وجود  النتائج  وأظهرت.  المعياري
 النقدية  بالتدفقات  التنبؤ  في  وقصبببببببببور  والائتمانية، المالية المخاطر  ايضببببببببباح  في  ومعوقات  والالتزامات،  للأصبببببببببول العادلة  القيمة  قياس  في  ومعوقات  التمويلي،  التأجير

 البرامج  بتطوير  البحث  وأوصبى.  التمويلي  التأجير  أنشبطة  عن  الشبفافية لتعزيز الدولية  المحاسببة معايير  متطلبات  ضبو   في المحاسب   الافصباح  أوجه في  وقصبور  المسبتقبلية،
  الاجرا ات  وسببلامة  دقة  يضببمن  بما  المحاسبب   القياس  أسببس  وتطوير  التمويلي،  التأجير  مجال  في  الاختصببا  ذو  الخبرا   إشببرا   مع  البشببرية للعناصببر  والتدريبية  التعليمية
  والموضوعية.  الشفافية  يحقق  بما  المالية  بالقوائم  التأجير  أنشطة  عن  الشامل المحاس   الافصاح  جوان  لتعزيز  وا اجة  للتأجير،  المحاسبية

 الادخار   مصرف  التمويلي،  التأجير  المحاسبية،  المعوقات:  الكلمات المفتاحية
ABSTRACT: The research aims to identify the accounting obstacles that stand in the way of implementing 

financial leasing at the Real Estate Savings and Investment Bank in its branches in Tarhuna, Bani Walid and 

Qasr Bin Ghashir, as it focused on three main axes: the human element, measurement and accounting 

disclosure. The research used the descriptive analytical approach through a questionnaire distributed to the 

research sample of (50) questionnaires and (40) valid for analysis. and tested using statistical methods such as 

the arithmetic mean, relative weights, and standard deviation. The results revealed significant accounting 

constraints in all three areas: the weakness of human resources in terms of academic qualifications and training 

consistent with the financial leasing method; constraints in measuring the fair value of assets and liabilities; 

constraints in clarifying financial and credit risks; shortcomings in predicting future cash flows; and 

shortcomings in accounting disclosure in light of the requirements of international accounting standards to 

enhance transparency regarding financial leasing activities. The study recommended developing educational 

and training programs for human resources, involving experts specializing in financial leasing, developing the 

foundations of accounting measurement to ensure the accuracy and integrity of leasing accounting procedures, 

and enhancing the need to enhance comprehensive accounting disclosure of leasing activities in financial 

statements to achieve transparency and objectivity. 

Keywords: Accounting constraints, financial leasing, savings bank. 

 : البحث  مشكلةو مقدمة.1.1

يعد أسلوب التأجير التمويلي من الأساليب التقليدية، إلا أن انتشاره وتطبيقه في الآونة الأخيرة جاء نتيجة الطلب المتزايد على هذا     
تكلفة الحصول على تلك   لتمويل الأنشطة الاستثمارية؛ نظراً لارتفاع  اللازمة  الثابتة  التأجير، بهدف الحصول على الأصول  النوع من 

 ]2011،603عثمان،[الأصول. 
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م، ثم استخدامه المصارف  1952ظهر أسلوب التأجير التمويلي في امريكا عندما تأسست أول شركة متخصصة في هذا الأسلوب سنة     
التجارية الأمريكية بمزاولة هذا الأسلوب، واقتصر اساسًا على التأجير خلال مدة العقد دون احقية المستأجر شراء الأصل محل التأجير،  

التأجير التمويلي بالانتشار في الدول الأوروبية الصناعية منها وفي أولها المملكة المتحدة البريطانية، حيث تم إنشاء   ومنذ ذلك بدأ أسلوب 
 ]2011،16بارود،  [م. 1972المؤسسة الأوروبية للتأجير سنة 

م، وهدفها الرئيس تحقيق التنمية  1987أما بالنسبببببة لدول العام الثالث تأسببببسببببت مؤسببببسببببة التمويل الدولية لشببببركا  التأجير سببببنة      
المستدامة في تلك الدول، ورغم أن أسلوب التأجير التمويلي أصبح من الأنشطة التمويلية الأكثر استخدامًا في الوقت الحالي، فقد لجأ   

السببببببببببببيد [ا  إلي سببببببببببببن وإقرار تنظيما  قانونية  دف إة تنظيم بهبيعة العمل بهذا الأسببببببببببببلوب لا سببببببببببببيما في ليبيا.  العديد من الحكوم
 ] 2000،21منسي،
ويهدف البحث إلي معرفة المعوقا  المحاسبية التي تواجه تطبيق أسلوب التأجير التمويلي في مصرف الادخار والاستثمار العقاري في     

ليبيا، باعتباره وسيلة تمويل حديثة إة حد ما، ومن المعوقا  محل البحث، معوقا  محاسبية تتعلق بالعنصر البشري لدى مصرف الادخار  
فة الكافية لأسلوب التأجير التمويلي وتحديد القدرا  والحاجة إة تأهيلها، ومعوقا  محاسبية تتعلق بالقياس المحاسبي لمعالجة  من حيث المعر 

  الأصول المؤجرة لدى مصرف الادخار، ومعوقا  محاسبية تتعلق بالإفصاح المحاسبي عن التقارير والقوائم المالية لأسلوب التأجير التمويلي 
 دخار. وعلية يمكن صياغة مشكلة البحث في التساؤلا  التالية:  لدى مصرف الا

هل توجد معوقا  محاسبية تتعلق بالعنصر البشري تحول دون تطبيق أسلوب التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار والاستثمار   .1
 العقاري؟ 

هل توجد معوقا  محاسبية تتعلق بالقياس المحاسبي تحول دون تطبيق أسلوب التأجير التمويلي في مصرف الادخار والاستثمار   .2
 العقاري؟ 

التمويلي في مصرف الادخار لدى   .3 التأجير  هل توجد معوقا  محاسبية تتعلق بالإفصاح المحاسبي تحول دون تطبيق أسلوب 
 مصرف الادخار والاستثمار العقاري؟  

 .أهمية البحث: 2.1
التمويلي في مصرف الادخار والاستثمار      التأجير  الواقع المحاسبي، وهو معوقا   تناول موضوع مهم ويمس  البحث في  تكمن أهمية 

العقاري والتي تسلط الضوء على، المعوقا  المحاسبية المتعلقة بالعنصر البشري عن أسلوب التأجير التمويلي، ومعوقا  محاسبية تتعلق  
بالقياس المحاسبي عن أسلوب التأجير التمويلي، ومعوقا  محاسبية تتعلق بالإفصاح المحاسبي عن أسلوب التأجير التمويلي، لدى مصرف  

 الادخار والاستثمار العقاري.   
 .فروض البحث:  3.1
 تأسيسًا على مشكلة البحث وأهدافها وأهميتها، تم صياغة فروض البحث على النحو التالي:    
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 توجد معوقا  محاسبية تتعلق بالعنصر البشري تحول دون تطبيق أسلوب التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار والاستثمار العقاري.  .1
 توجد معوقا  محاسبية تتعلق بالقياس المحاسبي تحول دون تطبيق أسلوب التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار والاستثمار العقاري.  .2
والاستثمار   .3 الادخار  لدى مصرف  التمويلي  التأجير  أسلوب  تطبيق  المحاسبي تحول دون  بالإفصاح  تتعلق  محاسبية  معوقا   توجد 

 العقاري.  
 .أهداف البحث: 4.1
 يهدف هذا البحث إة:  

التمويلي لدى مصرف   .1 التأجير  أسلوب  تطبيق  البشري تحول دون  تتعلق بالعنصر  معوقا  محاسبية  هناك  إذا كان  ما  معرفة 
 الادخار والاستثمار العقاري. 

التمويلي لدى مصرف   .2 التأجير  تطبيق أسلوب  تتعلق بالقياس المحاسبي تحول دون  إذا كان هناك معوقا  محاسبية  ما  معرفة 
 الادخار والاستثمار العقاري.  

معرفة ما إذا كان هناك معوقا  محاسبية تتعلق بالإفصاح المحاسبي تحول دون تطبيق أسلوب التأجير التمويلي لدى مصرف   .3
 الادخار والاستثمار العقاري. 

 .منهجية البحث:   5.1
تحقيقًا لأهداف البحث، استخدم المنهج الوصفي التحليلي للظاهرة محل البحث، من خلال تصميم استبانة تم تحليلها بالأساليب      

الاحصائية الوصفية وتسليط الضوء على نتائجها، واعتمد في جانبها النظري على الدوريا  والرسائل العلمية ذا  الصلة بموضوع البحث  
لتطبيق أسلوب  من خلال مراجعة الأ القياس المحاسبي؛ الافصاح المحاسبي،  البشري؛  المتعلقة بالعنصر  للمعوقا  المحاسبية  دب المحاسبي 

 التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار والاستثمار العقاري.  
 .حدود البحث: 7.1
سوف يتناول البحث المعوقا  المحاسبية المتعلقة بالعنصر البشري والقياس والافصاح المحاسبي لتطبيق أسلوب التأجير التمويلي لدى      

 مصرف الادخار والاستثمار العقاري، لتناول الأدبيا  المحاسبية المتعلقة بأسلوب التأجير التمويلي، وإجراء الدراسة الميدانية. 
 .الدراسات السابقة: 8.1
 تناول البحث مجموعة من الدراسا  السابقة الرامية إة وصف المشكلة والوقوف على أسسها، ومن أهم هذه الدراسا  ما يلي:    
لمعوقا  تطبيق نظام التأجير التمويلي كأداة لتمويل المشروعا  الاقتصادية، وتمت على المؤسسا     ]م2023بارود، [تعرضت دراسة     

ويلية  المالية غير المصرفية في فلسطين. وتوصلت الدراسة إة أن المؤسسا  التمويلية لها دراية بنظام التأجير التمويلي كإحدى الأساليب التم
اخلية، كما يوجد لدى تلك المؤسسا  مخابهر متعلقة بتذبذب أسعار الفائدة والاقتراض، وأن  المستحدثة ولا يتعارض مع سياسا ا الد

عدم وجود قانون ينظم أسلوب التأجير التمويلي وتطبيقه يعد من الصوبا  التي تواجه تطبيقه. واوصت بإجراء مزيد من الدراسا  حول  
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السياسة التمويلية بأسلوب التأجير التمويلي بين الوحدا ، وإقرار قانون التأجير التمويلي ووضعه موضع التنفيذ من قبل الجها  ذا   
 العلاقة.  

( من  13المعالجة المحاسبية لعقود أسلوب التأجير التمويلي بناءًا على المعيار المحاسبي رقم )  ]م2022سنان، محمد،  [وبينت دراسة     
حيث بيان أهمية المعيار وتوضيح متطلبا  تطبيقه، وتأثيره على المعالجة المحاسبية لأسلوب التأجير التمويلي. كما أجريت الدراسة على  

محاسبية للإيجارا  المستحقة السابقة، وتصنيف عقود الايجار إة  التمويلي وتشغيلي    بلدية الموصل بالعراق. وتوصلت إة وجود معالجة
   وبيان أثر المعالجا  على القوائم المالية.   

إة تحليل واقع التأجير التمويلي وذلك من خلال التطرق إة ضوابط  بناء الشركا     ]م2021عمر، معراج،[وأشارت دراسة       
غلب  المتخصصة في مجال التأجير التمويلي في الجزائر، ثم تحديد المشكلا  التي تواجه نشاط التأجير التمويلي مع اقتراح الحلول الممكنة للت 

بالتأجير التمويلي تستفيد الجها  المؤجرة بمزايا عديدة من تحقق عوائد مالية    على تلك المشكلا . وتوصلت الدراسة إة أن ذوي العلاقة 
زال  ، وتستفيد الجها  المستأجرة بزيادة قدرا ا الإنتاجية ونقل خبرا  وتكنولوجيا عالية، كما أن نشاط التأجير التمويلي في الجزائر لا ي

لمشاكل مرتبطة بالجانب الاستثماري والقانوني تحد من توسعه، وتوصي بتوفر مقوما  تذلل هذه المشكلا  منها تطبيق  يواجه كثيرا من ا
 مبادئ الحوكمة وآليا ا، وإقرار اللوائح القانونية المناسبة. 

الوصفي    ]م2019عبير، [وأشادت دراسة     المنهج  استخدم  الجزائر،  التمويلي في  التأجير  الاقتصادية والقانونية لأسلوب  بالمعوقا  
استبانة على بعض مكاتب المحاسبين المعتمدين. وتوصلت إة وجود معوقا  اقتصادية وقانونية للتأجير التمويلي    50التحليلي ووزعت  

قبل المصارف من تطبيق أسلوب التأجير التمويلي، وعوائق أمام تبني البيئة المحاسبية    في الجزائر من وجهة نظر المبحوثين، ووجود مخابهر من 
مما يدل على عدم وضوح القوانين للمهنيين والمستثمرين، كذلك ارتفاع تكاليف شراء الاصول يؤدي إة اللجوء للتأجير التمويلي. وأوصت  

 دة في تبني التمويل بأسلوب التأجير.  بالاهتمام بالعوامل المساع
بالمعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي من قبل المستأجر وفق النظام المحاسبي المالي ومعيار   ]2018إسماعيل، عبدالله،  [وأهتمت دراسة     

( في الجزائر على عينة من المصارف. وتوصلت إة أن معالجة أسلوب التأجير التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي يغلب  8المحاسبة رقم )
( يعالج  8ترف به كأصل والتزام بالقوائم المالية، أما معالجة التأجير التمويلي وفق المعيار رقم)فيه الطابع الاقتصادي على الطابع القانوني ويع 

 الأصول المؤجرة بالتمليك ولا يعترف به كأصل والتزام ويقتصر فقط على الافصاح في القوائم المالية.  
دراسة     الدراجي،  [وتناولت  البرغثي،  الليبية كمؤجر،    ]2018الفضلي،  التجارية  المصارف  في  التمويلي  التأجير  منح  معوقا  

( مصارف تجارية بواسطة استبانة لجمع البيانا  وأعتمد في تحليلها على الاحصاء الوصفي والاستدلالي. وتوصلت إة أنه  6واستهدفت )
وقا  إدارية ومحاسبية تحد من منح عقود التأجير التمويلي  لا توجد معوقا  قانونية لتنظيم المعاملة بأسلوب التأجير التمويلي، وتوجد مع

بإجراء مزيد من الدراسا  بهدف التعرف على المعوقا  ووضع المعالجا  المناسبة لها والرامية    بالمصارف التجارية محل الدراسة. وأوصت 
    لتبني التأجير التمويلي. 
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بأهمية تطبيق أسلوب التأجير التمويلي في قطاع النقل بالسكك الحديدية، وتعزيز مركزها داخل    ]2011عثمان، [وأهتمت دراسة     
لفة  سوق خدما  النقل. وتوصلت الدراسة إة عدة نتائج أهمها أن التأجير التمويلي يوفر للبلدان ولاسيما النامية، مصدراً تمويليًا وأقل تك 

لتجهيزا  الرأسمالية الحديثة بأقساط دورية محددة يوفرها الأصل الإنتاجي المؤجر، ودون  من المصادر التمويلية الأخرى، للحصول على ا
تحملها ثمن أصول غالية، كما أن التأجير التمويلي يمثل توليفة استثمارية مناسبة للدول النامية في جذب الاستثمارا . وأوصت الدراسة  

 التمويلي في تمويل مشروعا  السكك الحديدية. بتفعيل شركا  التأجير 
 .الجان  النظري للبحث. 2
 يتناول هذا المجال التأصيل النظري لطبيعة التأجير التمويلي في ضوء أهداف البحث.      
    ( التمويلي  الإيجار  أو  التمويل بالاستئجار  أو  التمويلي  التأجير  على  المصطلحا   Financial Leasingيطلق  من  وغيرها   ،)

مويلي  الأخرى، على أنه مصدراً تمويليًا وحديثاً نسبيًا، يوفر للمستأجر أصولًا رأسمالية يستفاد منها خلال فترة العقد، بواسطة التأجير الت
و  اللازمة،  الأصول  على  الحصول  للمستأجر سرعة  الأصول، وتحقق  تلك  لشراء  عالية  تكاليف  تكبد  ودون  التشغيلي،  وتيرة  أو  زيادة 

  [ الاستثمارا  نظراً لتوفير الأموال من عملية شراء الأصول، في حين توفر للمؤجر في المقابل مجالًا للاستثمار وتحقيق دخلًا مناسبًا.  
 ] 2016، 23حسونة، 

وقد ظهر  تعريفا  عديدة لهذه الصيغة التمويلية، حيث عرفها مجلس معايير المحاسبة الأمريكي على أنه اتفاق تعاقدي بين المؤجر     
والمستأجر ينتقل بمقتضاه إلي المستأجر حق استخدام ملكية معينة متمثلة في أصول ثابتة، مملوكة للمؤجر لمدة محددة مقابل عائد متفق  

 ] 2013،14نبيل، [عليه. 
في حين عرفه مجمع المحاسبين بإنجلترا وويلز التأجير التمويلي بأنه؛ عقد بين المؤجر والمستأجر لتأجير أصل معين، يختاره المستأجر،       

ويحتفظ المؤجر لنفسه حق الملكية الأصل، ولكنه يعطي للمستأجر حق استعمال الأصل خلال مدة زمنية متفق عليها، مقابل دفع الإيجار  
 ]279،2018مامش وآخرون، [محدد. 
د  وعرف من وجهه نظر الإدارية بأنه؛ الصورة التنفيذية التي يلتزم بموجبها المؤجر بتجهيز الشركة المستأجر بالأصول المتفق عليها، ويتعه    

المستأجر خلالها بدفع أقساط الإيجار السنوية للمؤجر، ويتحمل جميع المخابهر التشغيلية، بينما يبقى مالك الأصول مسئولًا عن الأصل  
 ]30،2021حجو، والعشي،[ابتة. الث
وعرف أيضا بأنه عقد يمنح من خلاله مالك الأصول للمستأجرة حق استخدام الأصول الثابتة، والاحتفاظ بالأرباح لمدة زمنية متفق     

 ] 122،2018لبركي، [عليها، أو مقابل دفع إيجار، خلال مدة العقد، فضلا عن هامش ربح مناسب للمؤجر. 
يتسم هذا النوع بأنه قصير الأجل حيث يكون التأجير لمدة تقل عن مدة العمر  وينقسم التأجير التمويلي إة عدة أنواع الأول الايجار    

والثاني  الإنتاجي للأصل المؤجرة، وبمجرد انتهاء التعاقد يعود الأصل المؤجر للمالك، ويتحمل المؤجر تكاليف الصيانة ومخابهر الاستخدام،  
التأجير التشغيلي ويعتبر عقد متوسط الأجل يغطي مدة تقل العمر الإنتاجي للأصل المؤجرة، ويمكن للمستأجر شراء الأصل المؤجر في  
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التأجير التمويلي هو أحد المصادر غير التقليدية  والثالث    نهاية مدة عقد الإيجار بسعر السوق في ذاته، كما يمكن بيعة أو إعادة تأجيره،
متوسط وبهويل الأجل والذي ينتقل بمقتضاه إة المستأجر حق استخدام أصل ثابت بموجب أتفاق تعاقدي بين بهرفين مقابل دفع أقساط   

 لمدة محدده، ويجوز للمستأجر في نهاية التعاقد شراء الأصل بسعر يتم تحديده وقت التعاقد. 
   ( رقم  التمويلي  التأجير  قانون  لسنة  15صدر  المؤجرة، والتزام  2010(  المؤجر على الأصول  القانون على عدم مسؤولية  م، وينص 

المستأجر بدفع أقساط التأجير المتفق عليها، وتأسيس نظام لتسجيل الأصول المؤجرة، ويوضح القانون علاقة المؤجر والمستأجر وفقًا لعقد  
، ومن المبادئ التي عزز  قانون التأجير التمويلي هو قدرة المستأجر على مورد الأصل المؤجر، حيث يتم تسليم الأصل  يبرم بين الطرفين 

 من المؤجر إة المستأجر الذي يعُد المشتري الفعلي للأصل. 
مزيدًا من تسليط الضوء على المعوقا  التي تواجه التأجير التمويلي لدى المصارف    ]2018الفضلي؛ وآخرون،[كما أوصت دراسة       

ة  التجارية، وركز  الدراسة الحالية على المعوقا  المحاسبية المتعلقة؛ بالعنصر البشري؛ والقياس؛ والافصاح؛ المحاسبي التي تقف حجر عثر 
ار العقاري في ليبيا. وعلية سوف نتناول تلك المعوقا  بشيء من الايجاز  أمام أسلوب التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار والاستثم

 لعدم اتساع المجال. 
ويرى الباحث أن للعنصر البشري دور رئيس في كل النواحي الإدارية، ويعتمد نجاحها على درجة التأهيل العلمي والعملي لتلك العنصر؛    

فكلما كانت درجة التأهيل عالية انعكس ذلك بالإيجاب على الإدارة لا سيما مصرف الادخار والاستثمار العقاري، حيث يفترض فيه  
افي والدورا  التدريبية والمهارا  العالية حول أسلوب التأجير التمويلي لضمان نجاح الوسيلة التمويلية والخلو من المعوقا   توافر التأهيل الك

البشرية. وعلاوة على ذلك، يواجه أسلوب التأجير التمويلي معوقا  خاصة بالقياس المحاسبي لدى مصرف الادخار والاستثمار العقاري  
ة لأثبا  الأصل محل التأجير وفقًا للتكلفة التاريخية، رغم تركيز بعض الدراسا  على معالجة الأصل في دفاتر المؤجر  حول المعالجة المحاسبي

ره عند الافصاح  وفقًا للقيمة العادلة استنادًا على المعايير المحاسبية، هذا الاختلاف في المعالجة يظهر تباين في التقييم بالقوائم المالية وله آثا
أم المستأجر، وكذلك مصاريف    المحاسبي التزام على المؤجر  القرارا ، بالإضافة إة نفقا  الاستهلاك للأصل المؤجر هل تعتبر  واتخاذ 

الدورة المحاسبية إلا بالإفصاح المحاسبي   تكتمل  أو مستحقة. وأخيراً لا  الايرادا  سواء كانت جارية  التشغيل وتحصيل  الصيانة ومخابهر 
أ التأجير سواء  الشامل والعادل لكل  لعمليا   الشفافية والموضوعية  الدراسا  إة ضرورة  التمويلي، فقد أكد  معظم  التأجير  نشطة 

       ]2021حجو ، العشي،[ بتقارير دورية أو ملازمة في شكل ملاحظا  تفسيرية أو ضمن القوائم المالية. 
 . الإطار الميداني للبحث. 3
البشري     للمعوقا  المحاسبية المتعلقة بالعنصر  العقاري  يتناول هذا الإبهار دراسة ميدانية لآراء المبحوثين بمصرف الادخار والاستثمار 

والقياس والافصاح المحاسبي، ويتضمن مجتمع البحث، ووسائل جمع البيانا ، والأساليب الإحصائية المطبقة، وصدق أداة البحث والثبا ،  
 الوصفي لبيانا  الدراسة، ثم الوصول إة النتائج والتوصيا .  والتحليل
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 .مجتمع وعينة الدراسة: 1.3
(  50تم تحديد مجتمع البحث من العاملين في مصرف الادخار والاستثمار العقاري، فقد تم اختيار عينة عشوائية بسيطة بلغت )    

(  43مبحوث، موزعة على مصرف الادخار الرئيسي وبعض من فروعه الواقعة بالمدن )ترهونة، بني وليد، قصر بن غشير(، والمسترد منها )
( صحيفة استبيان، والجدول التالي يوضح  40يق والمراجعة والادخال تبين ان الاستمارا  الصالحة للتحليل )صحيفة استبيان، وعند التدق

 ذلك. 
 ( يوضح عدد الاستبانا  الموزعة والصالحة للتحليل. 1دول )الج

 عدد الاستبانا  الموزعة
عببدد الاسببببببببببببببتببببانا  غير 

 الصالحة والمفقودة
نسبببببببببببببببة الاسببببببببببببببتبانا  غير  

 الصالحة والمفقودة
الاسبببببببببببببببتببببببببببانا   عبببببببدد 

 الصالحة
 نسبة الاستبانا  الصالحة

50 10 20% 40 80% 

 . أداة جمع البيانات: 2.3
استخدم الباحث في جمع البيانا  الأولية للبحث الميداني على أسلوب الاستقصاء بما يعزز أهداف البحث، ويبين آراء العينة في ضوء     

  المعوقا  المحاسبية التي تواجه تطبيق أسلوب التأجير التمويلي في مصرف الادخار والاستثمار العقاري، وقسمت لثلاثة محاور رئيسة الأول 
(  7( عبارا ، والثالث معوقا  الافصاح المحاسبي )5( عبارا ، والثاني معوقا  القياس المحاسبي)6لمحاسبية للعنصر البشري )المعوقا  ا

 والجدول التالي يوضح ذلك: عبارا . واستخدم  في ذلك مقياس ليكر  الخماسي لقياس استجابا  آراء المبحوثين، 
 ( ترميز مستويا  المقياس 2جدول)

 موافق بشدة  موافق محايد  غير موافق  غير موافق بشدة اتجاه الإجابة 
 5 4 3 2 1 الترميز 

 5إة  4.2 4.2إة اقل  3.4 3.4إة اقل  2.6 2.6إة اقل  1.8 1.8إة أقل  1 بهول الفئة
 مرتفعة جداً  مرتفعة  متوسطة  منخفضة  منخفضة جداً  درجة الموافقة 

 .صدق وثبات قائمة الاستبيان:  3.3
تم الاعتماد على الصدق الظاهري وعرض الباحث الاستبانة على عدد من المحكمين المتخصصين في مجال المحاسبة والاحصاء لأبداء     

بها،   الأخذ  وتم  ألفا كرونباخ   [Sekaran, 2006]1ويرى  مقترحا م  معامل  حساب  يجب  الأداة  ثبا   معامل  قيم  لحساب   ،
(Alpha–Cornpach :لمحاور البحث الثلاثة وكانت النتيجة كما مبينه في الجدول أدناه ) 

 للمعوقا  المحاسبية ( قيم معامل ألفا كرونباخ 3جدول )
 قيم الثبا   الفقرا   المحبببببباور  
 0.702 6 عوقا  التي تواجه العنصر البشري لتطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار  الم 1

 
.1 Sekaran, U., and Bougie R. (2006). Research methods for business: A skill building approach. 5th Edition, Wiley and Sons. 

ISBN-10: 0470744790 
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 0.850 5 معوقا  القياس المحاسبي التي تواجه تطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار 2
 0.744 7 معوقا  الافصاح المحاسبي التي تواجه تطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار  3

 : .الأسالي  الإحصائية المستخدمة4.3
بعد ما تمت مراجعة الاستمارا  المتحصل عليها، وإخال البيانا  للحاسب الآلي باستخدام برنامج التحليل الاحصائي للعلوم     

 . ، تم احتساب المتوسط الحسابي والاهمية النسبية والانحراف المعياري، ومعامل ألفا كرونباخ( في صور ا النهائية (SPSSالاجتماعية 
       .التحليل الوصفي للبحث:  5.3
 يتضمن هذا التحليل تطبيق الأساليب الاحصائية المحددة أعلاه، والتي تتفق مع منهجية البحث، بهدف الوصول لنتائج وتوصيا .      

 نتائج التحليل الوصفي للبيانات الديموغرافية لعينة البحث: .1.5.3
 ( تحليل البيانا  حسب المؤهل العلمي4الجدول )

 النسبة  العدد  المؤهل العلمي
 %27.5 11 دبلوم عالي 
 %65.5 26 بكالوريوس 
 %5.0 2 ماجستير 
 %2.5 1 اخرى
 %100 40 المجموع 

مفردة من عينبة البحبث، أن أعلى مؤهبل لحباملي درجبة    40( أن تحليبل المؤهلا  العلميبة التي تضببببببببببببببم  4يتضببببببببببببببح من الجبدول رقم )    
%، تلك النسبببببببببة العالية ترجع لاسببببببببتيعاب  القطاعا  المختلفة من يلة المؤهلا  الجامعية نتيجة لسببببببببوق  65.5البكالوريوس بنسبببببببببة  

%، مما يدل على اسببببتيعاب المصببببرف كوادر بشببببرية من  27.5لوم العالي كانت في المرتبة الثانية بنسبببببة  العمل، أما فيما يتعلق بحملة الدب
أما فيما يتعلق بمؤهل الدراسببا  العليا جاء  النسبببة    ،مؤهلا  تتطلب فترة إعداد وتأهيل وتدريب قصببيرة فضببلًا عن المؤهلا  الجامعية

في ارتفاع تكاليف الدراسة العليا؛ والمدة التي تتطلبها؛ انخفاض الحوافز المادية؛  % ويرجع ذلك لعدة معوقا  تكمن  5منخفضة جدًا ببببببببببب  
% جاء  لمؤهلا  أقل من الدبلوم العالي  2.5أو عدم احتياج المصرف بهبيعة عمل وفق التأهل العلمي العالي. أما النسبة الأخرى بببببببببببببب 

 وقليلة جدًا مقارنة بحجم العينة.
هذا التقسبيم التعليمي يشبكل سبياسبا  ذا  علاقة بسبوق العمل، تشبير إة مواكبة الجامعا  ذا  الاختصباا في سبد الحد الأد       

لمتطلبا  المصبببببارف من الكوادر البشبببببرية المتخصبببببصبببببة، رغم النقص الواضبببببح في الكوادر البشبببببرية للمؤهلا  العالية الذي يؤثر على أداء  
 .لأعمال والابتكار والمنافسةالمصارف نحو الريادة في ا

 ( تحليل البيانا  حسب التخصص العلمي5الجدول )
 النسبة  العدد  التخصص العلمي 
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 %32.5 13 محاسبة 
 %32.5 13 إدارة الاعمال 
 25.0% 10 تمويل ومصارف 
 %10.0 4 اخرى
 %100 40 المجموع 

% وتعتبر مؤشبرا  عالية جدًا مقارنة  32.5(، أن تخصبص المحاسببة وإدارة الأعمال كانت النسببة متسباوية ببببببببببببببببب5يتضبح من الجدول )    
بباقي التخصبصبا  لعينة البحث، وهذا يرجع إة أهمية هذه التخصبصبا  لدى المصبرف محل البحث، وجاء تخصبص التمويل والمصبارف  

% وهي  10عزز أهميته لكنه أقل مستوى مقارنة بالتخصصا  السابقة. أما التخصص "أخرى" جاء ببببب  %، مما ي25في الدرجة التالية ببببب  
 .منخفضة جدًا مقارنة لباقي التخصصا  إلا أنه تبقى أهميتها ودورها المحدود لدى مصرف الادخار

 ( تحليل البيانا  حسب المركز الوظيفي 6الجدول )
 النسبة  العدد  المركز الوظيفي
 5.0% 2 مدير فرع
 %12.5 5 مدير ادارة 
 %17.5 7 رئيس قسم 
 %37.5 15 موظف
 %10.0 4 مراجع 
 %17.5 4 اخرى
 %100 40 المجموع 

(، أن نتائج التحليل حسببببببببببببب المراكز الوظيفية لعينة البحث تتمتع بتقسببببببببببببيم متناسببببببببببببق ومتدرج وفقًا لطبيعة  6يتضببببببببببببح من الجدول )    
% من إجمالي العينة وهذا أمر بهبيعي للقاعدة الوظيفية في  37.5المستويا  الإدارية لدى المصرف، حيث جاء  نسبة الموظفين فقط ببببببب

%، وهو ما  5%، ثم مدراء الفروع بببببببب12.5%، ثم مدراء الإدارا  بببببببب17.5  نسبة رؤساء الأقسام بببببببب  أي هيكل تنظيمي، بينما جاء
% وتشببببير إة احكام الرقابة على العمليا  والانشببببطة لدى مصببببرف  10يتوافق مع الهياكل التنظيمية، أما وظيفة المراجعين جاء  بببببببببببببببببببب

%، وهي نسبة مرتفعة ترجع إة مستويا  وظيفية لدى المصرف ذا  أهمية  17.5الادخار، في حين جاء  وظيفة مسمى "أخرى" ببببببببببب
 .ودورها

 ( تحليل البيانا  حسب الخبرة العلمية 7الجدول )
 النسبة  العدد  سنوا  الخبرة 

 %7.5 3 سنوا   5اقل من 
 %65.0 26 سنوا   10سنوا  اة اقل من  5من 
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 %20.0 8 سنة 15سنوا  اة اقل من  10من 
 %7.5 3 سنة 15أكثر من 

 %100 40 المجموع 

سبببنوا     10إة أقل من   5يتضبببح من الجدول أعلاه، أن تحليل سبببنوا  الخبرة لعينة الدراسبببة كان مرتفعًا لذوي الخبرة التي تتراوح بين      
%، وتُشبير إة وجود شبريحة مهنية واسبعة تمتلك خبرة كافية لاكتسباب المهارا  التخصبصبية اللازمة، في حين جاء  الفئتان  65وبنسببة  
%، وهذا ناتج عن سبياسبا  التوظيف أو بهبيعة القطاع المصبرفي،  7.5سبنة بنسببة متسباوية بلغت   15  والأكثر من  سبنوا  5الأقل من  

را   كما يُمكن الاسبتفادة من هذه النتائج في إعداد برامج تدريبية مهنية مُختلفة تلبي احتياجا  العناصبر الإدارية، مع التركيز على رفع قد
 ستويا  الوظيفية العليا.الشريحة المتوسطة لأعدادهم للم

 نتائج التحليل الوصفي للمعوقات المحاسبية لعينة البحث:  .2.5.3
يهدف هذا المحور إة تحليل المعوقا  المحاسببببببببية التي تواجه تطبيق التأجير التمويلي في مصبببببببرف الادخار والاسبببببببتثمار العقاري، حيث      

 قسمت إة ثلاثة معوقا  تخدم البحث، كما يلي:
 عوقات التي تواجه العنصر البشري لتطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار : الم .1.2.5.3

 المعوقا  التي تواجه العنصر البشري والمشار إليها في الجدول أدناه.    
 ( المتوسط الحسابي والانحراف المعياري والوزن النسبي لمعوقا  العنصر البشري. 8الجدول )

 
  

 
 العبارا  

المتوسط 
 الحسابي 

الانحراف 
 المعياري 

الوزن 
 النسبي 

درجة 
 الموافقة 

 الترتيب 

يوجد نقص في عدد المحاسبببببببببين المؤهلين تأهيلاً مهنياً متخصببببببببصبببببببباً في مجال   1
 التأجير التمويلي بمصرف الادخار.

مرتفعة   93% 0.465 4.652
 جدًا 

 الأول

يعاني العديد من موظفي مصببببببببببرف الادخار من ضببببببببببعف المعرفة المحاسبببببببببببية   2
 لقة بأسلوب التأجير التمويلي.المتع

مرتفعة   92% 0.499 4.608
 جدًا 

 الثاني 

لا يوفر  مصببرف الادخار برامج تدريب وتأهيل كافية ومتخصببصببة بالتأجير  3
 التمويلي.

 الخامس  مرتفعة  78.2% 0.596 3.913

توجد حالا  لعدم الالتزام بالمعايير المهنية والأخلاقية عند تطبيق محاسببببببببببببببة   4
 التأجير التمويلي بمصرف الادخار.

 الثالث  مرتفعة  83.4% 0.650 4.173

لا تتضببببمن خطط التدريب المهني بمصببببرف الادخار دورا  متخصببببصببببة في  5
 محاسبة التأجير التمويلي.

 الرابع  مرتفعة  81.7% 0.668 4.087

قلة الخبرة العملية في التأجير التمويلي بمصبببببببببببببرف الادخار تؤثر سبببببببببببببلباً على   6
 جودة المعالجة المحاسبية.

 السادس  مرتفعة  78.2% 0.596 3.912
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  %85.7 0.3757 4.287 إجمالي معوقا  العنصر البشري

(،  0.465%( وبانحراف معياري )93( بموافقة مرتفعة جدًا وبنسببببية )4.652( على أكبر متوسببببط حسببببابي قمته )1نالت العبارة )    
هذه النتائج تعزز وجود معوقا  بشرية تكمن في نقص عدد المحاسبين المؤهلين تأهيلًا مهنيًا متخصصًا في مجال التأجير التمويلي بمصرف  

%( وبانحراف معيباري  92( بموافقبة مرتفعبة جبدًا وبنسببببببببببببببببة )4.608( متوسببببببببببببببط حسبببببببببببببببابي قيمتبه )2الفقرة ) الادخبار، في حين نالبت
( تعزز هذه النتائج وجود معوقا  بشببببببرية تكمن في ضببببببعف المعرفة المحاسبببببببية الكافية المتعلقة بأسببببببلوب التأجير التمويلي، كما 0.499)

(، مما يشببببير إة وجود  0.596%( وانحراف معياري )78مرتفعة وبنسببببية )( بموافقة  3.913( متوسببببط حسببببابي قيمته )3نالت الفقرة )
(  4معوقا  بشبببببرية تكمن في عدم توفر برامج تدريب وتأهيل كافية ومتخصبببببصبببببة بالتأجير التمويلي لدى مصبببببرف الادخار، أما الفقرة )

(، مما يشير إة وجود معوقا   0.650%( وبانحراف معياري )83.4( بموافقة مرتفعة وبنسبة )4.173جاء  بمتوسط حسابي قيمته )
(  5بشببببببببببرية تكمن في عدم الالتزام بالمعايير المهنية والأخلاقية عند تطبيق محاسبببببببببببة التأجير التمويلي بمصببببببببببرف الادخار، وجاء  الفقرة )

ا0.668%( وبانحراف معياري )82( بموافقة مرتفعة وبنسبببببببببة )4.087بمتوسببببببببط حسببببببببابي قيمته ) لوجود    ( وتشببببببببير هذه النتائج ايضببببببببً
معوقا  بشبرية تكمن في عدم  توافر خطط كافية للتدريب المهني بمصبرف الادخار ودورا  متخصبصبة في محاسببة التأجير التمويلي، كما 

( وتشبببببير هذه 0.596%( وبانحراف معياري بلغ )78( بموافقة مرتفعة وبنسببببببة )3.912( بمتوسبببببط حسبببببابي قيمته )6جاء  العبارة )
  بشبببرية تكمن في قلة الخبرة العملية لأسبببلوب التأجير التمويلي بمصبببرف الادخار تؤثر سبببلباً على جودة المعالجة  النتيجة إة وجود معوقا

 المحاسبية. 
في حين أن قيمة المتوسببط الحسببابي العام لإجمالي محور معوقا  العناصببر البشببرية لتطبيق التأجير التمويلي لدى مصببرف الادخار نالت      

(، وهبذا يشببببببببببببببير إة أن آراء المبحوثين لعينبة  0.375%( وبانحراف معيباري )85.7( وبنسببببببببببببببببة )4.287درجبة موافقبة مرتفعبة بلغبت )
الحسببببابي ولا يوجد تشببببتت في الاجابا  حول عبارا  المعوقا  البشببببرية للتأجير التمويلي بمصببببرف الادخار  الدراسببببة تقع فوق المتوسببببط  

 محل البحث.
ا على هذه التحليل، يتضبببببح أن معوقا  العنصبببببر البشبببببري لدى مصبببببرف الادخار في ضبببببوء التأجير التمويلي ليسبببببت مجرد       وتأسبببببيسبببببً

  معوقا  تنظيمية، بل أنها أزمة هيكلية تفرض حلولًا من قبل المسببتويا  الإدارية، والأكاديمية، والمهنية، ويقع على كاهل تلك المسببتويا 
تأجير التمويلي من حيث إضبببببافة مقررا  تسبببببلط الضبببببوء على بهبيعة المعالجة المحاسببببببية لأنشبببببطة التأجير التمويلي  التركيز على محاسببببببة ال

بالإضبببببببببببافة إة تكثيف دورا  تدريبية لدعم القدرا  البشبببببببببببرية العلمية بما يضبببببببببببمن الحد من تلك المعوقا ، والتي يمكن أن تقدم حلولًا  
 ليل.جذرية للمعوقا  التي أسفر عنها هذا التح

وعليه يتضبببببح وجود علاقة ارتبابهية قوية بين مسبببببتوى تأهيل العناصبببببر البشبببببرية ونجاح تطبيق أسبببببلوب التأجير التمويلي لدى مصبببببرف      
الادخار، حيث تشبكل معوقا  العنصبر البشبري عائقًا أمام تطبيق أسبلوب التأجير التمويلي. هذه النتائج تقدم دليلًا كمياً واضبحاً على  

 . البشرية في ضوء متطلبا  التأجير التمويلي حتمية تطوير الكوادر
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وبناءًا على ما تقدم تقبل الفرضببية. " توجد معوقا  محاسبببية تتعلق بالعنصببر البشببري تحول دون تطبيق أسببلوب التأجير التمويلي لدى      
 مصرف الادخار والاستثمار العقاري".

 . معوقات القياس المحاس  التي تواجه تطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار:  2.2.5.3
أسس القياس المحاسبي المتعلقة بالتسجيل في دليل النظم المحاسبية وتمثل معالجا  محاسبية عن عمليا  التأجير التمويلي، إلا أنها     

 يشوبها العديد من المعوقا  المشار إليها في الجدول أدناه. 
 ( المتوسط الحسابي والانحراف المعياري والوزن النسبي لمعوقا  القياس المحاسبي. 9الجدول )

 
  

 
 العبارا  

المتوسط 
 الحسابي 

الانحراف 
 المعياري 

الوزن 
 النسبي 

درجة 
 الموافقة 

 الترتيب 

1 
 

يواجه مصرف الادخار صعوبا  في تسجيل وإثبا  عقود التأجير 
 التمويلي في السجلا  المحاسبية بشكل دقيق ومتوافق مع المعايير المحاسبية. 

4.391 0.583 87.8% 
مرتفعة  
 جدًا 

 الثاني 

2 
يواجه مصرف الادخار صعوبا  في تحديد القيمة العادلة للأصول  

 المستأجرة وفقاً للمعايير المحاسبية الدولية. 
4.260 0.688 85.2% 

مرتفعة  
 جدًا 

 الرابع 

3 
لا يتم احتساب الاهلاك والتكاليف المرتبطة بالتأجير التمويلي بطريقة 

 تعكس الواقع المحاسبي للعقود بالمصرف.
4.347 0.486 87% 

مرتفعة  
 جدًا 

 الثالث 

4 
توجد معوقا  في تمييز عقود التأجير التمويلي عن التأجير التشغيلي عند  

 القياس المحاسبي بمصرف الادخار.
4.478 0.510 89.5% 

مرتفعة  
 جدًا 

 الأول

5 
يواجه مصرف الادخار صعوبا  في قياس التزاما  التأجير التمويلي بهويلة 

 الاجل بشكل دقيق في الميزانية العمومية. 
4.217 0.599 84.3% 

مرتفعة  
 جدًا 

 الخامس 

  %86.8 0.388 4.339 إجمالي معوقا  القياس المحاسبي 

%( وبانحراف معياري بلغ  86.8( وبنسبببببببببببببة )4.339أظهر  نتائج تحليل هذا المحور ككل متوسببببببببببببط حسببببببببببببابي مرتفع جدًا قيمته )    
(، وهبذا مؤشببببببببببببببر يبدل على وجود معوقبا  قيباس محباسبببببببببببببببيبة تتعلق بتطبيق التبأجير التمويلي بمصببببببببببببببرف الادخبار محبل البحث،  0.388)

(، ويتضبببح من ذلك وجود  0.510%( وبانحراف معياري )89( وبنسببببة )4.478( على أكبر متوسبببط حسبببابي )4وتحصبببلت العبارة )
  معوقا  تكمن في عدم تمييز عقود التأجير التمويلي عن التأجير التشبغيلي عند القياس المحاسببي بمصبرف الادخار، أما العبارا  التي تليها

(، وتبين لنا هذه المؤشببرا  معوقا  في  0.583بانحراف )%( و 88( وبنسبببة )4.391( بمتوسببط )1في مسببتوى الأهمية بالمرتبة الثانية )
تسببببجيل وإثبا  عقود التأجير التمويلي في السببببجلا  المحاسبببببية بشببببكل دقيق ومتوافق مع المعايير المحاسبببببية لدى مصببببرف الادخار، في  

( وتفسبببببر هذه 0.486)%( وبانحراف  87( وبنسببببببة )4.347( وتحصبببببلت على متوسبببببط حسبببببابي )3جاء  في المرتبة الثالثة العبارة )
النتيجة وجود معوقا  تكمن في احتسبببببببببباب مصببببببببببروفا  الاهلاك والتكاليف المرتبطة بالتأجير التمويلي بطريقة تعكس الواقع المحاسبببببببببببي  

%( وبانحراف معياري  85( وبنسبببببببببة )4.260( على متوسببببببببط حسببببببببابي )2للعقود بالمصببببببببرف. أما في المرتبة الرابعة تحصببببببببلت العبارة )
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( كذلك اسبفر  هذه النتيجة بوجود معوقا  تتعلق بتحديد القيمة العادلة للأصبول المسبتأجرة وفقاً للمعايير المحاسببية الدولية،  0.688)
%( وبانحراف معياري  84( وبنسبببببببببببة )4.217( بمتوسببببببببببط )5أما العبارة التي حصببببببببببلت على المرتبة الخامسببببببببببة والأخيرة لهذا المحور رقم)

 يجة ايضًا وجود معوقا  تتعلق بقياس التزاما  التأجير التمويلي بهويلة الاجل بشكل دقيق في الميزانية العمومية.  (، وتفسر النت0.388)
% هذه النسبببببة المرتفعة ناتجة  87كما أشببببار  النتائج وجود توافق كبير لعينة البحث حول المعوقا  المتعلقة بالقياس المحاسبببببي بنسبببببة      

عن عدم تطبيق المعايير المحاسبببببببببية الخاصببببببببة بالتأجير التمويلي لدى مصببببببببرف الادخار، كما أشببببببببار  لمعوقا  هامة في الجوانب التطبيقية  
بي لأنشببببببببطة التأجير التمويلي تتضببببببببمن القيم العادلة للأصببببببببول؛ تصببببببببنيف العقود؛ وقياس الالتزاما  بهويلة الأجل، هذه للقياس المحاسبببببببب

  المعوقا  تؤثر على موضبببببوعية المعلوما  المالية. وعليه يتضبببببح من النتائج السبببببابقة، أن معوقا  القياس المحاسببببببي تعتبر عائقًا أمام تطبيق
مصببرف الادخار، لذا فإن حتمية تطبيق وتطوير أسببس القياس المحاسبببي في ضببوء أنشببطة التأجير التمويلي  أسببلوب التأجير التمويلي لدى  
 .ضرورة للحد من تلك المعوقا 

وبناءًا على ما تقدم تقبل الفرضببببية "توجد معوقا  محاسبببببية تتعلق بالقياس المحاسبببببي تحول دون تطبيق أسببببلوب التأجير التمويلي لدى      
 مصرف الادخار والاستثمار العقاري"

 .معوقات الافصاح المحاس  التي تواجه تطبيق التأجير التمويلي في مصرف الادخار:   3.2.5.3
 تواجه عملية الافصاح المحاسبي وفق متطلبا  الشفافية والموضوعية عن أنشطة وعمليا  التأجير التمويلي العديد من المعوقا .

 ( المتوسط الحسابي والانحراف المعياري والوزن النسبي لمعوقا  الافصاح المحاسبي. 10الجدول )
 
  

 
 العبارا  

المتوسط 
 الحسابي 

الانحراف 
 المعياري 

الوزن 
 النسبي 

درجة 
 الموافقة 

 الترتيب 

1 
 

صببببببببببببببعوبة الإفصبببببببببببببباح عن المخبابهر الماليبة والائتمبانيبة المرتبطبة بعقود التبأجير  
 لتمويلي لدى مصرف الادخار.ا

مرتفعة   92.8% 0.465 4.642
 جدًا 

 الأول

صببببعوبة الإفصبببباح بشببببكل واضببببح عن الأصببببول المؤجرة والالتزاما  المرتبطة   2
 بعقود التأجير التمويلي بالمصرف.

مرتفعة   %92.5 0.499 4.628
 جدًا 

 الثاني 

صبببببببببعوبة الإفصببببببببباح عن التنبؤا  المسبببببببببتقبلية للتدفقا  النقدية الناتجة عن   3
 عقود التأجير التمويلي بالمصرف.

 السادس  مرتفعة  80% 0.596 4.00

صببببببببببببعوبة الإفصبببببببببببباح عن الإيرادا  المتوقعة بعقود التأجير التمويلي بطريقة   4
 قابلة للقياس والموثوقية بالمصرف.

 الرابع  مرتفعة  83.2% 0.650 4.163

صببعوبة الإفصبباح عن شببروط عقد التأجير التمويلي في الإيضبباحا  المرفقة  5
 بالقوائم المالية بالمصرف.

 الخامس  مرتفعة  81% 0.668 4.047

لا يقُدم المصببببببببببرف معلوما  كافية للمسببببببببببتخدمين حول الأثر المالي لعقود  6
 التأجير التمويلي في تقاريرها السنوية.

 السابع  مرتفعة  80% 0.596 4.00
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يواجه المصببببببرف صببببببعوبا  في الإفصبببببباح عن تصببببببنيف عقد التأجير تمويلي  7
 وفقاً للمعايير الدولية.

 الثالث  مرتفعة  83.3% 0.650 4.164

  %85 0.375 4.247 إجمالي معوقا  الافصاح المحاسبي 

%( وبانحراف معياري  84.4( وبنسبة )4.247أظهر  نتائج تحليل هذا المحور ككل أن المتوسط الحسابي مرتفع جدًا عند مستوى )    
(، ويتضبببببح من ذلك وجود معوقا  إفصببببباح محاسببببببية تتعلق بتطبيق التأجير التمويلي لدى مصبببببرف الادخار والاسبببببتثمار  0.375بلغ )

(  0.465%( وبانحراف )93( وبنسببببببببة )4.642( على المرتبة الأوة بمتوسبببببببط )1بارة رقم )العقاري قيد البحث، حيث حصبببببببلت الع
أما   ،  يتضببببببببح من هذه النتيجة صببببببببعوبة الإفصبببببببباح عن المخابهر المالية والائتمانية المرتبطة بعقود التأجير التمويلي لدى مصببببببببرف الادخار

ا0.499%( وبانحراف )92وبنسببببة )  (4.628( بمتوسبببط )2العبارة التي تليها في الدرجة الثانية رقم ) صبببعوبة الإفصببباح    ( يتضبببح ايضبببً
( جاء  في المرتبة الثالثة  7بشببببببكل واضببببببح عن الأصببببببول المؤجرة والالتزاما  المرتبطة بعقود التأجير التمويلي بالمصببببببرف، أما العبارة رقم )

وجود صبببعوبة في الإفصببباح المحاسببببي عن تصبببنيف    ( وتبين النتيجة0.650%( وبانحراف معياري )83.3( وبنسببببة )4.164بمتوسبببط )
( المرتببة الرابعبة  4عقود التبأجير تمويلي وفقباً للمعبايير البدوليبة لبدى مصببببببببببببببرف الادخبار والاسببببببببببببببتثمبار العقباري، في حين نالبت العببارة رقم )

اح عن  ة الإفصببببببب( وتبين هذه النتيجة صبببببببعوب0.650%( وبانحراف معياري بلغ )83.4( وبنسببببببببة )4.163بمتوسبببببببط حسبببببببابي قيمته )
 نالت  الإيرادا  المتوقعة بعقود التأجير التمويلي بطريقة قابلة للقياس والموثوقية لدى مصبرف الادخار والاسبتثمار العقاري، أما العبارة التي

( وتشبببير إة وجود صبببعوبة الإفصببباح عن  0.668%( وبانحراف )82( وبنسبببية )4.047( عند متوسبببط حسبببابي )5الدرجة الخامسبببة )
( نالتا  6،3جير التمويلي في الإيضباحا  المرفقة بالقوائم المالية لدى مصبرف الادخار والاسبتثمار العقاري، أما العبارتين )شبروط عقد التأ

( وتفسببببر هذه 0.596%( وبانحراف معياري بلغ )80( بنسبببببة )4.000الدرجة السببببادسببببة والسببببابعة مجتمعة عند متوسببببط حسببببابي )
سببتقبلية للتدفقا  النقدية الناتجة عن عقود التأجير التمويلي؛ وهناك صببعوبة في توفير المعلوما   النتائج  صببعوبة الإفصبباح عن التنبؤا  الم

 الكافية للمستخدمين حول الأثر المالي لعقود التأجير التمويلي في تقاريرها السنوية لدى مصرف الادخار.
وعليه يتضح من النتائج السابقة، وجود معوقا  محاسبية تتعلق بالإفصاح المحاسبي عن أنشطة التأجير التمويلي لدى مصرف الادخار      

% وهي نسبببببة كبيرة ويمكن الاعتماد عليها، وترجع تلك  85والاسببببتثمار العقاري في ضببببوء اتجاها  عينة الدراسببببة حيث جاء  بنسبببببة  
فصببباح عن المخابهر المالية والائتمانية، صبببعوبة الافصببباح عن الأصبببول والالتزاما  المؤجرة، صبببعوبة الافصببباح عن  المعوقا  إة صبببعوبة الا

التنبؤا  للتدفقا  النقدية المسبببببتقبلية، وصبببببعوبة الافصببببباح عن الايرادا  المتوقعة، وصبببببعوبة الافصببببباح عن المعلوما  المالية لعقد التأجير  
 صاح عن بنود عقود التأجير التمويلي وتفاصيلها.    والمفيدة للمستفيدين، وصعوبة الاف

وعلاوة على ما سبق، يلزم الاهتمام بالإفصاح الشامل والعادل وفقًا لمعايير المحاسبية الدولية عن أنشطة التأجير التمويلي لدى مصرف      
 الادخار بهدف الحد من تلك المعوقا .
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وبناءًا على ما تقدم تقبل الفرضببية "توجد معوقا  محاسبببية تتعلق بالإفصبباح المحاسبببي تحول دون تطبيق أسببلوب التأجير التمويلي لدى      
 مصرف الادخار والاستثمار العقاري".

 .النتائج والتوصيات.4
 توصل البحث إة مجموعة من النتائج والتوصيا ، التالية:   
 . النتائج:1.4
توصببببل البحث بصببببفة عامة في ضببببوء المحاور الرئيسببببة الثلاثة، إة وجود معوقا  محاسبببببية تحول دون تطبيق أسببببلوب التأجير التمويلي      

 لدى مصرف الادخار والاستثمار، كما يلي: 
توصبببل البحث إة وجود معوقا  محاسببببية تتعلق بالعنصبببر البشبببري تحول دون تطبيق التأجير التمويلي لدى مصبببرف الادخار     .1

والاسبتثمار العقاري، وتكمن في النقص واضبح في أعداد وتأهيل المحاسببين في ضبوء بهبيعة ومتطلبا  التأجير التمويلي، كذلك  
ما أن البرامج التدريبية في مجال التأجير التمويلي لدى المصبرف غير كافية بما يواكب  وجود ضبعف في المعرفة النظرية والعملية، ك

 .متطلباته
توصببببل البحث إة وجود معوقا  محاسبببببية تتعلق بالقياس المحاسبببببي تحول دون تطبيق التأجير التمويلي لدى مصببببرف الادخار   .2

والاسببببببببببببتثمار العقاري، وتكمن في معوقا  منهجية في تصببببببببببببنيف العقود وتمييزها بين التأجير التمويلي والتشببببببببببببغيلي، كما تبرز  
 .ؤجرة وقياس الالتزاما  بهويلة الأجل بشكل دقيقمعوقا  في تحديد القيم العادلة للأصول الم

توصبل البحث إة وجود معوقا  محاسببية تتعلق بالإفصباح المحاسببي تحول دون تطبيق التأجير التمويلي لدى مصبرف الادخار     .3
والاسببببببببببتثمار العقاري، وتكمن في صببببببببببعوبة الافصبببببببببباح بشببببببببببكل كافي عن المخابهر المالية والائتمانية، والأصببببببببببول والالتزاما ،  

 لتدفقا  النقدية المستقبلية، وتفاصيل شروط العقود، المتعلقة بالتأجير التمويلي.والايرادا  المتوقعة، المعلوما  المتعلقة با
  . التوصيات:2.4
 من خلال النتائج السابقة، يوصي البحث بالآتي:     

التركيز على تأهيل وتطوير العناصبببر البشبببرية بواسبببطة برامج تدريبية متخصبببصبببة  تم بالجوانب العملية المتعلقة بالتأجير التمويلي   .1
 لدى مصرف الادخار والاستثمار العقاري، مع إشراك الخبراء من ذوى الاختصاا في المجال التأجير التمويلي.

كما يوُصببببى بإقامة شببببراكا  مع المؤسببببسببببا  الأكاديمية لاسببببيما أقسببببام المحاسبببببة بكليا  التجارة والاقتصبببباد،  دف لتطوير     .2
  في ضوء بهبيعة ومتطلبا  التأجير التمويلي. المناهج التعليمية

الحاجة إة تطوير إجراءا  القياس المحاسببببببية؛ لمعالجة التأجير التمويلي بشبببببكل سبببببليم، مع تحديث الأنظمة المعلوماتية لتتمكن   .3
 من متابعة التأجير التمويلي بدقة ووضوح.

215 



 

 المعوقات المحاسبية لتطبيق أسلوب التأجير التمويلي في مصرف الادخار والاستثمار العقاري
 

JAZU: No.55, September 2025, pp. 201-217           DOI: 10.35778/jazu.i55.a570                                                                                         

الحاجة إة اعتماد أسبلوب موحدة للإفصباح المحاسببي عن أنشبطة التأجير التمويلي، مع التركيز على إيضباح المخابهر والتدفقا    .4
النقدية المسبتقبلية بشبكل أكثر تفصبيلًا؛ بالإضبافة للإيرادا  المتوقعة والاصبول والالتزاما ، كما أن إشبراك المراجعين الخارجيين  

 جودة المعلوما  ويخدم متخذي القرارا . المؤهلين يسُهم في تحسين
 :الخاتمة 
تمثل هذه النتائج جرس إنذار لمصبببرف الادخار والاسبببتثمار العقاري، وكذلك الجها  والمؤسبببسبببا  الأخرى التي تتبج فلسبببفة التأجير      

التمويلي ، حيببث تُظهر وجود فجوة بين الممببارسبببببببببببببببا  الحبباليببة والمتطلبببا  المثلى لتطبيق التببأجير التمويلي. التغلببب على هببذه المعوقببا   
مشبتركاً وشباملًا من جميع المؤسبسبا  والجها  ذا  العلاقة؛ لبناء نظام متكامل يضبمن تطبيقاً سبليماً لهذا الأسبلوب  يتطلب بذل جهداً 
 التمويلي المهم.

 المراجع:
 

( دراسببة  8، الإيجار التمويلي بين النظام المحاسبببي المالي ومعيار المحاسبببة الإسببلامي رقم )]2018 [إسماعيل؛ سبببتي، عبد ؛ قروي،   .1
 مقارنة من وجهة نظر المستأجر، مجلة البحوث في العلوم المالية والمحاسبية، المجلد الثالث، العدد الأول، جامعة المسيلة.

، معوقا  تطبيق نظام التأجير التمويلي كأداة لتمويل المشبببببروعا  الاقتصبببببادية  دراسبببببة تطبيقية على  ]2011[بارود، أيد توفيق،   .2
المؤسببببسببببا  المالية غير المصببببرفية العاملة في فلسببببطين، الجامعة الإسببببلامية غزة، عمادة الدراسببببا  العليا كلية التجارة، قسببببم المحاسبببببة  

 والتمويل، رسالة ماجستير.
،إمكانية تبني أسبببباس الاسببببتحقاق وفقًا لمعايير المحاسبببببة الدولية للقطاع العام  ]2021[حجو، محمد معروف، والعشببببي محمد مروان، .3

في المؤسسا  الحكومية في فلسطين دراسة ميدانية على المحافظا  الجنوبية، مجلة الجامعة الاسلامية للدراسا  الاقتصادية والإدارية،  
 المجلد التاسع والعشرون، العدد الرابع.

( المعدل  17، مدى التزام شبركا  التأجير التمويلي العاملة في الاردن بمعيار المحاسببة الدولي رقم )  ]  [2016حسبونة، أيد ياسبر،   .4
 دراسة تطبيقية، رسالة ماجستير، جامعة الزرقاء، الاردن.

( بالتطبيق  13، المعالجة المحاسبببببببية لعقود الايجار التمويلي وفق معيار المحاسبببببببة الدولي رقم )]2022[سببببببنان، جميل، ومحمد، زهير،   .5
 على مدرية بلدية الموصل، مجلة تكريت للعلوم الإدارية والاقتصادية، مجلد الثامن عشر، العدد السابع والخمسون.

، تقييم أثر التأجير التمويلي كنشباط اسبتثماري على معدلا  العائد في البنوك دراسبة  ]2017 [السبيد منسبي، حسبين عبدالعليم،     .6
 تطبيقية، رسالة ماجستير، قسم المحاسبة، كلية التجارة، جامعة عين شمس.

، الممارسببببا  المحاسبببببية لعقد الايجار التمويلي في البيئة المحاسبببببية الجزائرية من وجهة نظر  ]م2019[عبير، بن عائشببببة، بن عائشببببة،   .7
 المهنيين، رسالة ماجستير، قسم المحاسبة، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية، جامعة قاصدي مرباح.
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